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INICIATIVA DE ACUERDO ECONOMICO QUE TURNA A COMISIONES LA
REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CONTROL TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO.
PRESENTE:

De conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 y 115 Constitucional
fracciones | y Il, 3, 4, 73, 77, 85, 86 y demas relativos de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco, 50 fraccion | de la Ley de Gobiemo y de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, articulos 64, 87 fraccién Il y 100 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, comparezco
a esta soberania, presentando INICIATIVA DE ACUERDO ECONOMICO QUE
TURNA-A COMISIONES LA REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION
Y CONTROL TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO, que se fundamenta en la siguiente :

EXPOSICION DE MOTIVOS:

1.- Que _la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo
115 Fraccion V, incisos a), b), y D), establece que los Municipios en los términos
de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion, creacion de reservas territoriales, controlar y
vigilar la utilizacién del suelo, asi como los planes de desarrollo urbano municipal.

2. Que La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo_Urbano, estipula en su articulo 11: que corresponden a los municipios,
en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, la de Formular, aprobar, administrar
y ejecutar-ios planes o programas municipales de Desarrolto-Urbano, de Centros
de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; Formular,
aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se

encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en

programas municipales y en los demas que de éstos deriven. 3%}
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3- L_a Constitucion particular del Estado de Jalisco, en su atticulo 80 dispone que los
municipios a través de sus ayuntamientos, en los términes de las leyes federales y
esta_tales relativas, estaran facultados para Formular, aprobar y administrar la
z_oryﬁcacibn y planes de desarrollo urbano municipal; asi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

4.- Por su parte la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal para el
Estado de Jalisco, en su articulo 40 fraccion dispone que Los Ayuntamientos
pueden expedir, de acuerdo con las leyes estatales en materia municipal, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general,
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que regulen asuntos de su competencia.

9. Que el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en su articulo 10 Fraccion llI,
sefala que son atribuciones de los Municipios del Estado de Jalisco, la de formular
y aprobar la zonificacion de los centros de poblacién en los programas y planes de
desarrollo urbano respectivos, en base a ese Cadigo.

6. Que mediante oficio No. 0673/2017 de fecha 13 de septiembre del afio 2017,
suscrito por el Arq. José Luis Covarrubias Garcia en su calidad de Director de
Ordenamiento Territorial solicité a las Presidencias de las Comisiones de Obras
Publicas, Planeacion Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra; y
Reglamentos y Gobernacion, la reforma de los articulos 96, 98, 103,104, 105, 106 y
297 del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotian el

Grande, Jalisco, por las justificaciones que sefala dicho funcionario y que son las
siguientes:

ARTICULO 96. DE LA REGLAMENTACION DE ZONAS TURISTICAS:
Esta Municipalidad se tiene una afluencia turistica de mas de 150,000
visitantes al afno, 145,242 nacionales y 6,675 extranjeros de conformidad
con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2015-2018, en consecuencia,
a efecto de impulsar el desarrollo de -infraestructura turistica de esta

—ciudad se considera necesaria la reforma a este articulo.

ARTICULOS 98, 103, 104, 105 Y 106. DE LA REGLAMENTACION DE
ZONAS HABITACIONALES: En razén de que los artigules—prgcisados,
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*, un uso habitacional plurifamiliar vertical, y a efecto de subsanar las
omisiones o fe_alta de congruencia del Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco.

ARTICULO 297. DE LA REGLAMENTACION DE
ESTACIONAMIENTOS: En razon de que en los articulos precisados en
los pé_rrafos que anteceden, se considera que en los usos y Comercios y
Servicios, los cajones de estacionamiento por metros cuadrados de
construccién son muy limitativos, es decir, restringen econémica Yy
técnicamente el desarrollo de acciones urbanisticas y/o edificaciones, en
consecuencia, se solicita dicha modificacion.

La propuesta de reforma se presenta de la siguiente manera:

REGLAMENTO VIGENTE

Articulo 96. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, tipo
TH-4, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que sé eslablecen en la siguiente tabla:

_""’ ——nEEeE T
TURISTICO HOTELERO TH

E— e et
— [ DENSIDAD DENSIDAD | DENSIDAD |  DENSIDAD |
MINIMA BAJA T MEDIA ! ALTA ,
- Ll e | ot |
r cuanos cuai 8l
Dafcamd e 1 " hectéres | _ " poctéroa | bectéma | “hoctérea |
| Superficie minima defofe | _10000m’ | 7500m' . 5000 m_ | 3000m'___ |
Frente minimo del lote 70meros S0metros | 40metros 30 metros |
i . inemes | linesles | Unesles | _[lneals
Coe;ﬂcigng sde ocupacion del 0.15 . 0.20 | 025 0.30 '
suelo (C. O. 5. _ e _
- [Guabcients 6 utlizacion _ del 030 0.60 i 1.0 . 1.2
suelo (C. U. o. R -
Altura maxima de la edificacién | R | R ___ . R 1 ’—RT -
A ———— MMQM_LM@L_. ﬁvﬁe%gtid@ﬁ,_ | Vercuadrod8 -
. 1Q metros 10 metros . metros ' 5 metros lineales
Restriccion frontal lnegles |  lineales |  lnesles | |
' T 7 5 metros T : AI 3 metros . -
Restricciones laterales Bmiies 75_ metros fmealii ]_ lineales 3 metros lineales |
— — ~1 10 melros 10 metros } 10 metros
Restriccién posterior lineales | lineales | lmeales_
- “Abierto | Abieto | Abierto/y
cion del suelo.

Modo de edificacion
R Las resultantes de aplicar

L [
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-Articulo 98. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en los articulos
X al X de este Reglamento, se observarén las consideraciones generales para la reglamentacion
de zonas establecidas en este Titulo de este Reglamento.

Artic_u.'o 103. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién
densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical, tipo

H1-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se eslablece en la siguiente tabla:

[ Tabla 10,
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1
HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H1-U H1-H
Densidad méxima de habitantes/ ha. 50 75
Densidad méxima de viviendas/ ha. 10 15
Superficie minima de lote 600 m? 800 m*
Frente minimo del lote 20 metros lineales 20 metros lineales
Indice de edificacion 600 m* 400 m*
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. O. S.) 0.4 04
Coeficiente de Ulilizacion del Suelo (C. U. S.) 0.8 1.2
Altura maxima de la edificacion R R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4 4~
Restriccion frontal 5 metros lineales ** 5 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 40% 40%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales 2.50 metros lineales
Restnccién posternior 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacién Abierto - Abierto
Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del sueio.

* Cuando se lrate de playas de estacionamiento, éstas no deberdn estar a una dstancia mayor a 80 metros de la

\vivienda, esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

*** Lo que resulte de.aplicarel C.O.S y el C.U.S. —_—

Articulo 104. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion
densidad bafja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-H y plurifamiliar vertical, tipo

H2-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabia 11.
—— HABITACIONAL DENSIDAD BAJA H2 ———
HABITACIONAL HABITACIONAL
e UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
.. H2-U - H2.H o
Densidad méxima de habitantes/ ha. 95
Densidad méxima de viviendas/ ha. 19
Superficie minima de lote 300 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
Indice de edificacion 300 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. O. S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. S.) 1.2
Altura méxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 3

(2]
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Restriccion frontal 5 melros lineales

5 metros fineales **

% jardinado en fa restriccion frontal._ 10%

waw

Restricciones laterales

Restriccion posterior 3 metros lineales

0%

T3

3 metros lineales

Modo de edificacion Semicerrado

Semicerrado

ft' Las resuitantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
'Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberén estar a una distancia
b'fsposicr':?n no incluye, estacionamiento para visitantes.
: :ﬂ restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.
Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

**** Lo que resulte de aplicar e/ C.0.S y C.U.S.

mayor a 80 m de la vivienda, esk

Articulo 105. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion
densidad media unifamiliar tipo H3-U, plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical, tipo
H3-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabla 12.
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3
HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H3-U H3-H
Densidad maxima de habitantes/ ha. 195 210
Densidad méxima de viviendas/ ha. 39 42
Superficie minima de lote 140 m? 260 m*
Frente minimo del lote 8 metros lineales 8 metros lineales
Indice de edificacion 140 m? 130 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.7 07
(C.0.S) ; i
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 14 21
(C.U.S) : ’
Altura méxima de la edificacién R R
—-Gajones-de-estacionamiento por vivienda 2 = 2°
Restriccién frontal 3 metros lineales 3 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 20% 20%
Restricciones laterales T T
Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado
IR Las resuitantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberén estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;
lesta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.
“* A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimensidn. v
| as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona espetifica.
**** | 0 que resulte de aplicar el C.0.Sy C.U.S.

Articulo 106

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densidad alta
unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y plurifamiliar vertical, tipo_H4-V, estarén

consideraciones:

Av. Cristébal Colén No. 62, Centro Historico, C.P. 45000
Cd. Guzman, kunicipio de Zapatan el Grandes Jal Tzl (341) 575 25
www.ciudadguzman.acb.m
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Tabla 13.

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
H4-U H4-H

Densidad méxima de habitantes/ ha. 290 435
Densidad méxima de viviendas/ ha. 58 87
Superficie minima de lote 90 m? 120 m*
Frepte minimo del lote 6 metros lineales 8 metros lineales
Indice de edificacion 90 m? 60 m*
| Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. 0. S.) 0.8 08
Coef ciente de Utilizacién del Suelo (C. U. S.) 16 24
| Altura méxima de la edificacion R R

Cajones de estacionamiento por vivienda

1

1+

Ra_srn'ccidn frontal 2 metros lineales** 2 metros lineales **
% jardinado en la restriccién frontal 40% 20%*
Restricciones laterales il i
Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Carrado Garrado
Semicerrado | Semicerrado

lesta disposicion
no incluye, estacionamiento para visitantes.

***** Lo que resulte de aplicar el C.0.Sy C.U.S.

IR Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;

** a restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.
*** Este porcentaje podré incluir el ingreso a la vivienda.
**** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica

Articulo 297. Para el calculo de los espacios -de espacios de estacionamiento necesarios para un
uso dado, se aplicara el siguiente procedimiento:

a) Para zonas de granjas y huertos, tipo GH, turisticas campestres, tipo TC; y para todos

los tipos de zonas habitacionales, se aplicaran las normas indicadas en los capitulo

octavo de este reglamento y sintetizadas en el cuadro 41.

b) Para los demas tipos de zonas se aplicaran las normas expresadas en el cuadro 41, el
cual esta basado en la clasificacién de usos y destinos descritos en el capitulo Vil

de este reglamento.

conformidad con los siguientes pardmetros:
d) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacién sea superior a 5.1 veces el

— salario minimo vigente, se aplicaré&-ei100 por ciento del valor obtenido en la cuadro 41; s
e) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacidn sea entre 3.1 a 5 veces el

salario minimo vigente, se aplicaré el 80 por ciento del valor obtenido en la cuadro 41; ¥
f) En zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea inferior a 3.1 veces el

¢) La cantidad de espacios resultante_de la aplicacion del cuadro 41, podra ajustarse de

salario minimo vigente, se aplicara el 70 por ciento del valor obtenido en la cuadro 41.
g) La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas sefialadas para cada

uno de ellos.

h) Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 25 por GERR o de
edificios o conjuntos que fengan usos mixtos complementarios co e (e de
espacio para estacionamiento no simultanea. :

ISiuDL,i (D UI I| NO. 62, Caniro Historico, C.P. 42000,
y i e o ae Lapchan & Gronde, Jal. Tel: (341) 575 2500
{ w.civdadguzman.gcb.m
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Cuadro 41

NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

GENERICO DENSIDAD

NORMA

TURISTICO ECOLOGICO

A
LOJAMIENTO TEMPORAL TURISTICO CAMPESTRE

Un cajon por cada 50 m2 construidos

COMERCIQ Y SERVICIO VECINAL

Un cajén por cada 40 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO BARRIAL

Un cajén por cada 30 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO

COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL

Un cajén por cada 15 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO CENTRAL

Un cajon por cada 7.5 m2 construidos

COMERCIO Y SERVICIO

Un cajon por cada 150 m2 construidos

REGIONAL
MANUFACTURAS MENORES Un cajén por cada 250 m2 construidos
LIGEERIA ;:gggg ODEBAJO Un cajén por cada 150 m2 construidos
INDUSTRIA
INDUSTRIA Mﬁg g:oy DE RIESGO Un cajon por cada 150 m2 construidos
___WPE}STR!A Z‘fgggg @REALEO Un cajon por cada 150 m2 constryLd_os
EQUIPAMIENTO VECINAL Un caj6n por cada 50 m2 construidos
EQUIPAMIENTO BARRIAL Un cajon por cada 40 m2 construidos
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO DISTRITAL Un cajén por cada 30 m2 construidos
EQUIPAMIENTO CENTRAL Un cajon por cada 20 m2 construidos
EQUIPAMIENTO REGIONAL Un cajén por cada 20 m2 construidos
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y i ;
RECREATIVOS VECINALES Staltn pon cac S0 mEEONRTRIN
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y ; "
RECREATIVOS BARRIAL Un cajén por cada 50 m2 construidos
——ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y y :
RECREACION Y DESCANSO RECREATIVOS DISTRITAL Un cajén por cada 30 m2 Construidos
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y , .
RECREATIVOS CENTRALES Un.caon por cede 10 m2 copstukios

ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y
RECREATIVOS REGIONALES

Un cajén por cada 10 m2 construidos

——4INFRAESTRUCTURA URBANA

Un cajén por cada 50 m2 construidos-

—INFRAESTRUCTURA REGIONAL

Un cajon por cada 100 m2

INSTALACIONES ESPECIALES
URBANAS

INSTALACIONES ESPECIALES
E INFRAESTRUCTURA

~——INSTALACIONES ESPECIALES
REGIONALES

Un cajon por cada 150 m2

Un cajin por cada 100 m2 construidos

PROPUESTA DE REFORMA

La reforma que propone la propia Direccion de Ordenamiey

sefalado son las siguientes:

/ risfobal Coldn Mo, 62, Centro Historico, C.P. 4%0C0,
} -\._*:',- A izmddn, idoni l_“
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Am’c_ulo 96. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, tipo
TH-4, estaréan sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

T  Tabla7, o
- TURISTICO HOTELERO TH -
DENSIDAD |  DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD ]
MINIMA | BAJA MEDIA ALTA |
o | (TH1) L (TH2) (TH3) | (TH4) '
Densidad méxima | 30cuartos por | 60 cuartos por 80cuartos por | 120 cuartos
| | hectirea |  hectirea |  hectarea | por hectirea
_Superficie minima de lote | 10,000m* | 7500m* 5000 m? 3000 m?
| Frente minimo del lote 70metros | 90 metros 40 metros 30 metros
: s | lineales | lineales _lineales lineales _
| Coeficiente de ocupacion del | :
_suelo (C. 0.5, %% oM | G | e
Coeficiente de utilizacién del | 1 .
sweofCUg | YW | #0080 014
Altura maxima de [a |
edificacién - - fiJ - R 777777 7*77’?77 ] __L_
Cajones de estacionamiento Vercuadro41 | Vercuadro41 | Vercuadro41  Vercuadro41 |
, 10 metros | 10 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal | lincales | lineales lingales | lineales
Rasiieciones-ileraies & metros 3 5 metros 3 metros ' 3 metros
| lineales | lineales lineales _ lincales |

G i3 : 10 metros ‘ 10 metros 10 metros 10 metros
Restriccidn postatior ] lineales | lineales lneaes ’ lincales
Modo de edificacién i Abierto [ Abierto Abierfo | Abieto |
R Las resulfantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo. i

Articulo 98. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se gspeciﬁcan en los articulos
101 _al 106 de este Reglamento, se observardn las consideraciones generales para la
reglamentacion-de zonas establecidas en este Titulo de este Reglamento—

Articulo 103. Tos predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién
densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical tipo
H1-V. estaréan sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabla 10.
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1
HABITAC/ONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAM TAM; RURIFAMILIAR
H1-U HORIZON 3% ICAL H1-V
; £v. Cristébal Coldn No. 62, Centre Histérico, C.P. 490G0, ‘
:LQ;J_,.‘.J';;,"‘ ~d. Guzman, Municipio de Zapctian el Grande. Jal. Tel: (341) 573 2500
7T www.ciudadguzman.gob.i
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Articulo 96. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH-3, densidad alta, lipo
TH-4, estarén sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Tabla 7.
—— _TURISTICO HOTELEROTH __ I
DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD ‘ DENSIDAD |
MINIMA BAJA MEDIA ALTA |
S TR (THYy | (TH) (H) | (TH4 :
~ 30 cuartos por 60 cuartos por 80cuartos por | 120 cuartos |
s mm"' hectirea hectérea | hectdrea | porhectérea |
L Sug cie min@gfde lote 10,000 m? 7500 m? 5000 m? [ 3000 m? |
| ~ - I ANk |
| Frente minimo de! lote 7Q metros | 50 metros | 40 metros | 30 metros
| lineales - lineales lnesles | lineales
( Coeficiente de ocupacion del | |
| 0.30 | 0.40 0.33 | 0.36
J 2% jgutﬂtzac.'én dol | 0 60 \ 19 T *7;73; 75*77;;; —
. suslo (C.U-$) - ' | | = T A
Altura maxima de /a |
edificacion o A_______R_‘ I R_ 1 R R _j
Cajones de estacionamiento | Vercuadro41 | Vercuadro41 | Ver cuadro41 | Vercuadro41 7
P 10 metros 10 metros 5 metros 5 metros
e - lingales | lineales lineales lineales i
. 5 metros 5 metros 3 metros 3 metros
Resticclonse ""f?_’f"_‘ | lineales | lineales lineales | lineales |
i ; 10 metros 10 metros 10 metros 10 metros
Restriccion pasterior | lineales lineales —iimedies T - lineales ‘
Modo de edificacion Abierto Abierto Abierto | Abierto
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupac:dn y utilizacion del suelo.

Articulo 98. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en los artlculos
101 al 106 de este Reglamento, se observaran las consideraciones generales para la
reglamentacién-de zonas establecidas en este Titulo de este Reglamenfo—

Articulo 103 Tos predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién

densidad minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical tipo
H1-V, estarén sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

o

Tabla 10.
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1
| HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAM| ,E%URIFAM!UAR
H1-U HORIZON o Mey YBATICAL H1-V
T
& ¥
i 4. Cristébal Coldn No. 62, Centro Histérica, C.P. 49000,
gy - [y ©d. Guzman, Municipio de Zapotian el Gronde, Jol. Tel: (341] 573 2500
\ i' sedv.ciudadguzman.gob.mi
Jj' j\‘ 8
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| Densidad méxima de habitantes/ ha. 50 75 100

| Densidad maxima de viviendas/ ha. 10 15 20

| Superficie minima de ote 600 m? 800 m* 1200 m*

| Frente minimo del lote 20 metros lineales 20 metros lineales 40 metros lineales
Indice de edificacién 600 m? 400 m? 300 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo

(C.0.5) 04 04 0.4
Coeficiente de Utilizacion del Suelo

C.U.S) i e 4

Altura méxima de la edificacion R R R
Cajones de estacionamiento por 4 4* 4*
vivienda
Restriccion frontal 5 metros lineales ** 5 metros lineales ** 5 metrof'!mea!es
% jardinado en Ia restriccion frontal. 40% 40% 0%

o ) . 2.50 metros
Restricciones laterales 2.50 metros lineales 2.50 metros lineales lineales
Restriccién posterior 3 metros lineales 3 metros lineales 3 metros lineales

———1-Modo de edificacion Abierto ——1——— — Abierto Abigrto

_______Articulo 104. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién
densidad baja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-H y plurifamiliar vertical, tipo

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de /a
vivienda, esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.
** A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

*** Lo que resulte de aplicar el C.0.S y el C.U.S.

H2-V, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se estabiece en la siguiente tabla:

Tabla 11.
- HABITACIONAL DEMSIDALLBAJAHZ
HABITACIONAL gffg::#m; HABITACIONAL
UNIFA_MIUAR . HORIZONTAL PLURIFAMILIAR v
Densm'ad maxima de habitantes/ ha. 9 —+ 115 140
—Densidad-méxima de viviendas/ ha. 19 23— 28
Superficie minima de lote 300 m? 500 m? 800 m?
o 10 metros , ]
Frente minimo del lote lnaalos 10 metros lineales | 20 metros lineales
Indice de edificacion 300 m? 250 m? 200 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C. O. 06
S) '

Av. Cristobal Colén Mo. &2, Centre Historica, C.P. 490C0,

ﬂ'a Cd. Guzman, tuniciplo de Zapohian & Gronde, Jal. Tel: (341) 575 2500
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—~ “Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U.S.) 1.2 1.8 18 |
- Altura méxima de la edificacion R R R

Cajones de estacionamiento por vivienda 3 3t 3
Restriccion frontal 5 metros lineales | 5 metros lineales ** | 5 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 10% 10% 40%
Restricciones laterales e i .
Restriccion posterior 3 metros lineales | 3 metros lineales 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m de 14

vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

*** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

"*** Lo que resulte de aplicar el C.0.S y C.U.S.

Articulo 105. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion

densidad media unifamiliar tipo H3-U, plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical tipo

H3-V, estarén sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Tabla 12.
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA H3
- | “HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL —
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR -

, P e U — HORIZONTAL H3-H VERTICALH3-V 1
Densidad méxima de habitantes/ ha. 195 210 270
Densidad méaxima de viviendas/ ha. 39 42 54
Superficie minima de lote 140 m? 260m? 480 m*

Frente minimo del lote 8 metros lineales 8 metros lineales 16 metros lineales
Indice de edificacion i 140 m? 130m? 120m* |
Coeficiente de Ocupacion def Suelo (C.
0.5) _ 07 0.7 0.7 B
gfzgﬂc:ente de Utilizacion del Suelo (C. B 14 21 21 —]
___ | Altura méaxima de la edificacién . — R R R __

Cajones de estacionamiento por vivienda 2 2 2°
Restriccion frontal 3 metros lineales | 3 metros lineales ** | 3 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal. 20% 20% 30%
Restricciones laterales e * e
Restriccién posterior 3 metros lineales 3 metros lineal . 3 metros lineales
Modbo de edificacion Semicerrado !

&

Y Av. Cristébal Colén Na. 62, Cantro Histdrico, C.P. 49000,

°g'_\‘—7!..ﬂ,¢..\,’f§.;"’ Cd. Guzman, unicipio ge Zapotian el Grande, Jal. Tel: (341) 575 2500
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3 ,Jf( Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suel.
" Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de a
Eivrenda,' ‘es@ disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

L A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.
E Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
*** Lo que resulte de aplicar e/ C.0.S y C.U.S.

~

Articulo 106

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densidad alta
unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y plurifamiliar vertical, tipo H4-V, estaran
sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla y deméas

consideraciones:
{ Tabla 13
L HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4 ]
HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H4-U HORIZONTAL H4-H VERTICAL H4-V
Densidad méaxima de habitantes/ ha. 290 435 520
Densidad maxima de viviendas/ ha. 58 87 104
Superficie minima de lote 90 m? 120m* . 200m?
Frente minimo del lote 6 metros lineales 8 metros lineales 12 metros lineales
Indice de edificacion 90 m* 60 m? 50 m?
?gﬁ)crente de Ocupacion del Suelo (C. 08 08 08
gcjeﬁaente de Utilizacion del Suelo (C. U. 16 24 24
Altura maxima de la edificacion R R R
Cajones de estacionamiento por vivienda 1 1* 1*
Restriccién frontal ffn;n;:::s 2 metros lineales * | 2 metros lineales **
% jardinado en la restriccién frontal. 40% 20%"" | ——20%""
Restricciones laterales— . b i
Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros Ineales 3 metros lineales
T Cerrado Cerrado e
Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado Variable
R Las resultantes de aplicarios coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo. ———
* Cuando se lrate-de-playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia Tmayora 86 -metros e la -
vivienda; esta disposicion
no incluye, estacionamiento para visitantes.
* 3 restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.
** Este porcentaje podré incluir el ingreso a la vivienda.
=+ | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
| 0 que resulte de aplicarel C.0.S y C.U.S.

4. . Crsiabaol Coldn No. 62, Centro Historico, C.F. 45000
57 A Guzmdn, iunicipio de Zapotian el Grande, Jal. Tel {341) 575 250
ciudadguzman.gob.mx
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At 207 Fara ol calouly de lon espacion e oapacion te ealadonamiento nevesation pata un
YRR N apdicand el xigiiente procediniento

al Para conas de granjas y hilertos, lpor G turtalioas camipasties, ipo 16, y pata lodos
n tipon e gonas habitactonates, se aplioardn laa norman indioadas en los oapitulo
OV e exte teglamento y aintelizailas en of ouado 41

Pt lox deman tipos de 2onas e aplioadn las nonnan exprosadas en of ouadro 41, ol
Cual exta baxado on la olaaifioacion de usos y destinos desoritos en of capttulo VIl
e exle reglamento

clba cantidad de expacios resultante de la aplioacion del cuadro 41, podrd ajustarse e

COMNRIAC Con lox siguiantes patdmetios

dYEn gonax cuyo mvel de ingresos promedio de la poblacion sea superior a b 1 veces of

salaro minimo vigente, ae aplicard el 100 por clento del valor oblenido an la cuadro 41,

el bn zonas cuyo nivel de ingresos promedio de la poblacion sea enire 3.1 a 6 veces o

Ralaro minimo vigente, se aplicard ol 80 por olento del valor oblenido en la cuadro 41, y

) En zonax cuyo nivel de ingreson promedio de la poblacion sea infarior a 3.1 veces ol

salano minimo vigente, xe aplicara ol 70 por olento del valor oblenido en la ouadro 41

@) La demanda tolal para fox cason en que en un mismo predio se encuentren

exftablecidon diferentes giros y usos, serd la auma de las demandaa sefaladas para cado

uno de ellos

h) Los requenmientos teaultantes ge podran reduclr an un 20 por ciento en el caso de

edNCioN O conuntos que tengan uios mixtoa complementatios con demanda horarla de

ExPACIO pata estacionamiento no simullanea

Clini 41
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO DE VENICULOS

QENERICO DENSIDAD NORMA

e e I ——

TURTS T1CO 1 C0LOGICO
ALOUARE NTO T8 MPORAI TURISTICO HOTELERO U cafon por cexta B0 m2 conslruklos

TURISTICO CAMIY 81 RE K e
COMERCIO Y 8ERVICIO VI CINAL Un uqﬁll ;mru ndn 50 m? (.onnlmkkm

onri 50 ' T -

COMERCIO Y 8ERVICIO BARRIAI Un capon hor vade 40 ml ounmuldon

¢ ol

COMERCIO ¥ SERVICIO COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL | Unnmulporuldi.lﬂmlconmumul

R i s b e —

COMERCIOY 8ERVICIO CENTRAL o Un cupon por cada 10 m: eom!mml
_COMERCIO Y 8ERVICIO I GIONAL | Ut e por ceda 150 m? onntruidon
MANUPACTURAS MENORES U 0o o cada 250 m? comtrukdon
INDUSTRIA LIGERA O DI PAJO Wil SO Un cadn por cade 160 m3 construidos
INDUSTRIAMEDIAY DF RIESGO MEDIO Un cydn por cada 160 my construkion
_INDUSTRIA 't SADA l){” ALGORIERAO | ORI por cada 190 m2 conatrukdon
1 QUIPAMIE NTO Vi CINAL U can por cade B0 m2 constnuidos

L QUIPAMIENTO HARRIAI Un oapdn por cada 40 m2 construkios
EQUIPAMIENTU EQUIPAMIENTO DIRTRITAI Un cafdn por cada 30 m? constividos
EQUIPAMINTO CENTRAL Ur oapdn pov canda .m My consrudoy

EQUIPAMIENTT) RIEGIONA| N

i

INDUSTRIA

o

R . —

W Av. CHStObO) Coldn No a2« anlio Hatc v 149000
‘\\ r;l\ﬂ‘ Cd. GuamoOn, Monk ko ce Sopatidal Caogscda bl el (4415 i
WAWW CIOOTL S e by

\,, g e - . e p——
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LTS | vcampontrensen
TERSEEST | v ananbtonn
RECREACION Y DESCANSO ESF:EC’ng A"Tfsgg %fssr’gﬁz’s Y Un cabn por cada 30 m2 construidos
TECT | o s
% T
INFRAESTRUCTURA URBANA Un ca,é’r;v por cad«‘: :.?d r:Z’ ;gn;guﬂos
HERIOKAES Un cajon por cada 100 m2 construidos

5. En virtud de lo anterior, y conforme a las atribuciones que concede los articulos
64 fracciones IV, V, VII Y 69 fraccion | del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Zapotlan Jalisco, corresponde a las Comisiones de Obras Publicas, Planeacién
Urbana y Regularizacién de la Tenencia de la Tierra en conjunto con la de
Reglamentos y Gobernacion, proponer, analizar, estudiar y dictaminar las
iniciativas en materia de planeacién y a las reformas. de los ordenamientos
municipales, proponiendo para tal efecto el turno a dichas comisiones para su
dictaminacién correspondiente.

CONSIDERANDOS:

Por todo lo anteriormente expuesto_y de conformidad con las facultades que me
confiere el articulo 50 fraccion | de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, 64 fracciones IV, V, Y VII, 87 fraccién Il del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, pongo a su
consideracion para su aprobacion los siguientes puntos de

ACUERDO

UNICO: Se turne la presente iniciativa de reforma de los articulos 96, 98, 103, 104,

105, 106 y 297 del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de _
Zapotian el Grande, Jalisco, a la Comision de Obras Publicas, Planeacion Urbanay ™~

o
.
b Au. Cristobal Colén No. 62, Centro Historico, C.P. 49000,
%[‘m ,\'Zx Cd. Guzman, funicipio oe Zapolan &l Grarde, Jal. Tel: (341) 575 2500
{ v.Ciu dadguzman.gob.m
4
A
- ‘-.’v W g

Regularizacion de la Tenencia de la Tierra como convocante; y a la Comisién de
Reglamentos y Gobernacién como coadyuvante en los téminos del articulo 101
punto 2 y 3 del Reglamento Interior del Ayuntamiento multireferido, para su estudio y
dictaminacion.
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ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION.

CD. GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, FEBRERO

07 DE 2018
2015, CENTEAARIO DE (A CREACION DEL MUMICIPIO DE PUERTO VALIARTA ¥ DEL XX VERSARID DEL MUEVD HOSPIAL OV
) OF GUALAAMRA”
2018, ANO DEL CENTENARIO DEL NATALICIO DEL BSCRITOR UNIVERSAL ZAPOTLENSE
JUAN JOSE ARREOLA ZUNIGA”

R \__7/ ‘_:"'“__‘,‘—*__g‘ C//'J "{ /,
J. JESUS GUERRERO ZUNIGA. > q, Se

Regidor Presidente de la Comisién de Obras Publicas, Planeaci
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra.

SALA DE REGIDORES
2
Ay Av.Cristobal Coldn Mo, 62, Centro Histérico, C.P. 49000
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