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HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO
PRESENTE:

Quienes motivan y suscriben C. J. DE JESUS GUERRERO ZUNIGA, LIC. MARIA LUIS JUAN
MORALES; ARQ. ADRIANA ESPERANZA CHAVEZ ROMERO, C. EDUARDO GONZALEZ,
PROFR. JOSE LUIS VILLALVAZO DE LA CRUZ, en nuestro caracter de Regidores integrantes
de 1a Comisién Edilicia Permanente de Obras Publicas, Planeacién Urbana y Regularizacion de
la Tenencia de la Tierra del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, con
fundamento en los articulos 115 Constitucional fraccion 1y 11, 1,2 3, 73, 77, 85 fraccién IV y
demas relativos de la Constitucién Politica del Estado de )alisco, 1,2,3,4 punto nimero 25,
articulos 5,10, 27, 29, 30, 34, 35, 41, 49, 50 de la Ley de Gobierno y la Administracion Piblica
Municipal para el Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como en lo gue establecen los arabigos
40, 47, 64, 87, 92, 99, 104 al 109 y demas relativos v aplicables del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco; al amparo de lo dispuesto, presentamos a la
consideracion de este Pleno: DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE OBRAS PUBLICAS,
PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, QUE
AUTORIZA EL INICIO DEL PROCESO DE REGULARIZACION DE DIVERSAS AREAS DE
CESION PARA DESTINO, VIALIDADES Yy ESPACIOS PUBLICOS DE DIVERSOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS; de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES:

- La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115 establece que
los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacidn
politicay administrativa el municipio libre; la Constitucién Politica del Estado de Jalisco en sus
articulos 73, 77, 80, 88 y relativos establece la base de la organizacién politicay administrativa
del Estado de Jalisco que reconoce al municipio personalidad juridica y patrimonio propio;
estableciendo los mecanismos para organizar la administracién publica municipal; la Ley del
Gobierno y la Administracién Piiblica del Estado de Jalisco en sus articulos 2, 37,38 y demas
relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de Gobierno, base de la organizacion
politica, administrativa y de la division territorial del Estado de Jalisco.

I1.- Es obligacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, observary
hacer cumplir las disposiciones que establece la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, las
leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de la Unién, particularmente la
normatividad aplicable al Desarrollo Urbano.

[IL.- De conformidad con el oficio nimero 0068/2017, signado por el Arq. José Luis Covarrubias
Garcia, en su caracter de Directora de Ordenamiento Territorial, en gl que seficita que se
Jutorice el inicio del proceso administrativo para la regularizaci6n y titulgi
cesion para destino, los Fraccionamientos Benefactores, Senderos de San Migy
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“El Nogal y los Ocotillos” y el Pastor y el Campanario, mismas que hasta la fecha no existe
constancia alguna de que el fraccionador las haya Escriturada a favor del Municipio, en el cual
emite dictamen con la descripcion y ubicacién de cada una de dichas dreas, de las cuales
transcribo a la literalidad de dicho dictamen lo siguiente:

“Que por medio del presente escrito, le envid un cordial salugo, y con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 162 Fraccion IV, del Reglamento Orgadnico de fa Administracion Publica
Municipal de Zapotian el Grande, Jalisco y bajo el amparo de lo Ley poro lo Regularizacion y
Titulacién de Predios Urbanos del Estado de Jalisco, solicito a esta H. Comisian Edilicia de Obras
Publicas, Planeacién Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, AUTORICE EL INICIO DEL
PROCESO ADMINISTRATIVO PARA LA REGULARIZACION ¥ TITULACION DE LAS AREAS DE CESION PARA
DESTINO, de los Fraccionamientos Benefactores, Senderos de San Migue!, El Predio el “El Nogal y
los Ocotillos” y el Pastor y el Companario, mismas que hasia la fecha no existe constancia alguna
de que el fraccionador las hayo Escriturado a favor del Municipio, razon por la cual expanga 1as
siguientes:

ANTECEDENTES

1. DEL FRACCIONAMIENTO SENDERQS DE SAN MIGUEL. Que con fecha 24 de Abril del afic 2017 el
suscrito solicité mediante aficio numero de 0051/ 2016 o la Jefotura de Patnmonio de esta
Municipalidad se me informara lg existencig en su inventario respecto a las Areas de Cesion para
Destino y Vialidades del Fraccionamiento Benefactores.

Por consiguiente mediante oficic numero 482/2017, de fecha 27 de Abril del 2017, se me comunico
lo @ que o la letra dice: “Que después de realizar una exhaustiva investigacion en los expedientes ae
patrimenio municipal no encantré informacion alguna referente a los areas de cesion para gesting
y vialidades del fraccionamiento Senderos de San Miguel,

En ese mismo orden de ideas y mediante oficio numero HM-DC-151/2017 suscrito por lc Directora
de Catastro de Lic. Anastasia Margarita Chavez Villalvazo mediante el cual remite informacion
respecto al resto de propiedod del fraccionamiento en mencion y en el cual se desprende que su la
cuenta predial es la numero U011625 con una superficie de 9397 M2, dentro de dicha superficie se
encuentra una Area de Cesion, que se corrobora con Plano que obra dentro de los archivos de esta
Direccign de Ordenamignto Territorial v que hasta la fecha no existe constancio alguna de esto
Escriturada @ favor del Municipio. Sin embargo es importante sefiglar gue para estar en
posibilidad de substanciar el Procedimiento Administrativo de regularizacion de conformidad a lo
N dispuesto a los articulos 1, 3 Fraccion Vy 13, Fraccion il y demds relglives y aph‘caxbfes o laLey paro
la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos del Estado de Mysco. g€ la Procuraduria de
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Desarrollo Urbano en conjunta con fa Cormisidn flunicipal de Heqularzacion quien fffr{lfr"nﬂnh"
determinara la accion de regularizacion, previa integrocion de los documentos seflmiados por el

Articulo 15 Fracowon 1y 16, del cuerpo normativo &0 mencion
: I

2 DEL FRACCIONAMIENTO BENEFACTORES. 11 estudic del presente fraccionarmiento incio con lo
wdentificacon de las Areas Verdes que se encuentran en los Planos que obran en fos archivos de
esta Direccion de Ordenamiento Teratorl respecto al fraccionarmiento Benefoctores, toda vez que

hasta la fecha se han recibiido quejas de fas wecinoss de  manera verbal ante esta dependencia

municipal, yva que dichas Areas han sido vadidas por personas — ajenas al froccionamiento
benefactores, v que hasta la fecha no existe documentn alguno que acredite lo titulandod o favar
del municipio, razon por la cual es necesario la reqularizacion de los bienes inmuebles o través de la
0 Murcipal de Regulanzacon, previo acuerdo de Ayuntarmiento tal v como lo sefiala el
14 Fraccon Hde fa Ley para e Regularacon y Titulacidn de Predias Urbaneos del Estado de

ITFIPSa)

i I.n'.
Jalisco con o iMencidn de integrar dichos documentos juridicos y técnicas e inicigr con el

procedimiento administrativo de regularizacion, con el obyeto otorgar el domimo de los Espacios
Publicos favor del Municipio a fin de proveer los fines publicos necesarios parg el desarrolio de i
comunidad, mejorando con ello la calidad de wida de los vecinos del fraccionamiento Benefactores.

3. DFL PREDIO URBANO EL "EL NOGAL ¥ LOS OCOTILLOS®. Con fecha 09 nueve de Diciernbre del afio
J016 Dos Ml biegses medante oficio numero 0086/2016 signado por el Arg. José Luis Covarrubias
Garcia. en su calidad de Director de Ordenamiento Territorial de este Municipio, emite formaol
contestacion al C. Eliseo Chdvez Gonzdlez en el cual comunica que con el propdsito de extinguir las
abras de urbanizacion sefialadas en el punto nimero cuatro de las manifestaciones es necesario
agotar el procedimiento de regulanzacidn y titulacidn de predios urbanos respecto al resto de
wropedad del predio ubicado en la calle periférico oriente y la calle Jesus Nifio Morones denominado

INOGAL Y LOS OCOTILLOS, mismo que corresponde a Areas de Cesion para Destino y Vialidades,
\\_ y que para tal efecto debera cumphr con lo dispuesto por los numerales 13, 15, 16, 18 y demds
celatives v aphicables a la Ley para la Regularizacion y Titulocién de Predios Urbanos del Estado de

felisco,

De este modo y temendo en cuenta la informacion proporcionada por la Direccion de Castro y en el
que medante oficio numero HM-DC-141/2017 se menciona que lo cuenta predial del predio
mencionada en el parrafo antenor es la numero V030039 con un resto de superficie aproximada de
1985 60 M2 misma que se corrobora con el Plano de Localizacidn del predio “El Nogal y lo

Scanned by CamScanner



encuadra perfectamente en los términos del articulo 13 F raccién Il de la Ley para a Regularizacién
y Titulacién de Predios Urbanos del Estado de Jalisco mismo que a fa letra dice:

Capltulo Tercero
el Procedimiento de Regularizacion

“Articulo 13, El procedimiento de reqularizocidn que establece la presente Ley Hiene por bieto reconocer iy documentar
ios derechos de dominic @ favor de los titulares de predios, froccipngmientos o e3pacros publicps, como son;

Los predios o froccionamientos en régimen de propiedod privada en los que existan asentamientos humonos, respecro
de los cugles se corezen del documento que permita ocreditor Su titularidod,

il Los inmuebles comprendidos en las dreas de aplicocidn de los plones o programas municipales de desarralic urbang,
localizados en las dreos de beneficio o afectacidn, regulorizocidn o renovacidn urbana que determing el Ayuntamignta, d

Wl._Los inmu tibles de ser i rodos ol dominia publico, respecto de ales 5e core. documentos
acrediten lo titularidod del Municipio o los inmuebles de los organismes operadores de servicias publicos responsables de
su administrocidn

Y por consiguiente es procedente y susceptible iniciar el procedimiento de regularizacion y titulacion
de predios urbanos con la finalidod de ejecutar su regularizacion como una accion de mejoramienta
urbano y con ello generar un impacto de bienestar social.

4. DEL PASTOR ¥ CAMPANARIO. Que mediante escrito de fecha 13 de Octubre del 2015 dirigido al
ing. José Angel Avalos Galvdn en su calidad de Secretario Técnico de fa Comision Municipal de
Regularizacion y en el cual los vecinos de la colonig el Postor v el Campanario solicitan la
regularizacion de su colonia, y tomando en cuenta su derecho de peticidn se procedid a realizar uno
minuciosa valoracidn de las constancias y documentos que integran el expediente de la colonia el
pastor y el campanario, lograndose deducir que hasta la fecha, los vialidades no estan escrituradas
a favor del Municipio, razén por la cual dicho predio se encuentra irregular, dicho que se documenta
con el oficio numero HM DC 115/ 2016 de fecha 24 de Abril del 2016 en el que se informa que las
Vialidades del Fraccionamiento Pastor y Campanario no se encuentran registradas a favor del
municipio, mismas que tienen una superficie aproximada de 1216. 31 M2, ubicadas entre las calles
Limdn, Cépala, Cuba, Av. Obispo Serafin Vazquez y el canal de saneamiento Hidrologico, y que
identifican en el Plano de Localizacion que se anexa al presente.

CONSIDERANDOS.

—

I Que lo Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, eny articuje' 113 Fraccidn V, inc

E), sefiala que los Municipios deberdn intervenir en la egufar:’zac 2, o tenencia de la tie
urbana. R

Scanned by CamScanner



2. La misma Constitucién General, en su articulo 73 fraccién XXXIX-C sefiala que el Congreso Federal
tiene focultades paro expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de las
entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la
Ciudod de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de gsentamientos
humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esa

Constitucion.

3. Como podemos observar conforme a los dispositivos anteriores, lo facultad paro la
regulorizacion de la Tenencio de la Tierra en propiedad privada, fue delegada o las Legisiaturas de
los Estados para que éstos o través de la Legislacion en fa materia, regulara la competencia y 1os

procedimientos para lo regularizacion de la Tenencia de la Tierra y de las construcciones.

4. En ejercicio a dicho atribucion, el Congreso del Estado de Jalisco, expidio lo Ley para la
Regularizacion y Titulacidn de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco el dia 11 de Septiembre del
afic 2014 por el H. Congreso del Estado de Jolisco mediante decreto numero 24985/LX/14, y
publicado en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco” el dia 09 de Octubre del mismo afio, mismo
que entra en vigor al dia siguiente de su publicacidn, consigna en su articulo I, Fraccion IX, que es
de orden publico e interés social y tiene por objeto: “Establecer el procedimiento para la emisicn de
los documentos que acrediten el régimen del dominio publico de las vialidades y predios de
equipamiento y lotes sin titular, en favor de los gobiernos o entidades que las administran y son

responsables de su conservacion.

5. De igual forma, en su articulo 3 fracciones V y VI la de la multicitada Ley de Regularizacion se
establecen las bases generales conforme a las cuales en relacion de predios de propiedad privada,
los Ayuntamiento podran: identificar, delimitar y declarar los predios que deben tener la colidad de
Bienes del Dominio Publico, ademds de emitir el documento que acrediten lo titularidod del
Municipio, asi como también en su articulo 5 fraccidn Ill, dispone la obligacidn de los Ayuntamientos
de emitir lo resolucion para declarar y autorizar la regularizacion formal de los predios o
fraccionamientos, con los efectos de establecer su interés publico y sociol, como también su

inscripcién en el Registro Publico.

6. Dentro del numeral 13, fraccidn Ili, Lo Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos
del Estado de Jalisco dispone que el procedimiento de regularizacion tiene por objeto reconocer y
documentar los derechos de dominio a favor de los titulares de predios o espacios publicos, como
son: lll. Los inmuebles susceptibles de ser incorporados al dominio pablico, respecto de los cuales
se carezco de documentos que acrediten lo titularidad del Mugicipio q_los inmuebles de lo
organismos operadores de servicios publicos responsables de su ad rrc '
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En mérito de lo anterior expuesto y tomando en consideracion en lo dispuesto por el Articulo 15
Fraccion | de la Ley para la Regularizacion y Titulacidn mismo que a la letro dice:

Articulo 15. £l proceso administrativo de reqularizacion se iniciard con la solicitud o la Comision,
mediante el documento que informe sobre la titularidad del predic original, 0 trovés de cualquiera

de los siguientes actos!
I. El acuerdo del Ayuntamiento,
I, La promocion del Ejecutivo del Estado,

il La solicitud de la asociacion de vecinos posesionarios del predio o fraccionamiento, debidamente
reconocida por el Municipio,

IV. La solicitud del titular del predio o fraccionamiento,

V. La promocicn del Instituto Jalisciense de lo Vivienda, los organismos, entidodes que administren
servicios publicos o reservas urbanas, para programas de vivienda que al efecto se constituyan y
requlen por el Ayuntamiento,

V. La solicitud del organismo publico descentralizado operador de los servicios que se administran
en los predios cuya regularizacion se solicita; y

Vil. El acuerdo o promocidn de la Procuraduria motiveda por los problemas que haya identificado
en las occiones de su competencia.

En ese tenor esta Direccidn de Ordenamiento Territorial considera procedente los rozonamientos
vertidos, para efecto de proponer la autorizacidn del inicio de regularizacién de los predios que
quedaron detallodos en los puntos 1 uno, 2 dos, 3 tres, 4 cuatro de los antecedentes sometiéndolo
g consideracion de la H. Comisién Edilicia de Obras Publicas PLANEACION URBANA Y
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, para que posteriormente sean sometidas a lo alta
y distinguida consideracion del H. Ayuntamiento de Zapo tlan el Grande, en el Pleno, con la finalidad
de APROBAR EL INICIO DE REGULARIZACION, y con ello continuar las etapas procesales que para tal
efecto sefiala la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos del Estado de Jalisco.

ATENTAME N TE "SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION®. “2017, ARO DEL CENTENARIO DE LA
PROMULGACICN DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS DE 1917 DONDE
INTERVINO EL ZAPOTLENSE JOSE MANZANO BRISERQ". Ciudod Guzmadn, Mun \pio.dE Zabotidn El
Grande, Jalisco; A los 26 dias del mes de Mayo del ofio 2017.ARQ. JOSE LUIS COMARK

DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL .....covvvmrmmmrsnsssssmssssmssnens Shganses *

Scanned by CamScanner



V.- Asi las cosas se sometio a consideracion de la Comisién de Obras Publicas, Planeacion
Urbana v Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, en sesion extraordinaria de comision el dia
31 treinta v uno de Mayo del afo 2017, para que se llevara a cabo la dictaminacion y verificacidn
ocular de las areas que faltan de regularizar y recibir por parte del H. Ayuntamiento de
conformidad con la legislacion anteriormente mencionada, de conformidad con el dictamen
presentado por el Director de Ordenamiento Territorial el oficio numero 0068/2017 en
coordinacion con la Unidad de regularizacion de colonias y asentamientos irregulares, dirigido
al presidente de la Comision Edilicia de Obras Publicas, Planeacion Urbana y Regularizacion de
la Tenencia de la Tierra, con el fin de solicitarle que de conformidad al articulo 15 fraccion I de
la Ley para la regularizacion v titulacion de Predios urbanos en el Estado de Jalisco, inicie el
proceso administrativo para llevar a cabo la regularizacion de los predios.

CONSIDERANDOS:

En virtud de lo anterior se cumplen con los requisitos técnicos y legales, fundados en el
Dictamen tecnico de Factibilidad emitido por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial.

Por lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 fraccion
X1V, de la Ley de Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del Estado de Jalisco, asi como
la Ley para la regularizacién y titulacién de Predios urbanos en el Estado de Jalisco, en relacion
con lo dispuesto por los articulos 64, 106 y 107 del Reglamento interior del Ayuntamiento, los
integrantes de las Comisiones Edilicias de Obras piblicas, Planeacion urbana y Regularizacion
de 1a tenencia de la tierra; en sesion de comisiones el dia 31 de Mayo del afio 2017, hacemos
or la Direccion de Ordepamiento Territoria

PRESENTE COMOQ PARTE INTEGRAL DEL MISMO, el cual se aprueba con cinco votos a favor,

aprobado por unanimidad de la integrantes de la comision edilicia presente, por lo que se

procede a emitir los siguientes puntos de acuerdo, proponiéndose para su discusion y en su

caso aprobacién dictamen que contiene el siguiente

RESOLUTIVO:

PRIMERO.- Se Aprueba INICIAR EL PROCESO ADMINISTRATIVO PARA LA
REGULARIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS AREAS DE CESION PARA DESTINO,
VIALIDADES Y FRACCIONAMIENTOS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DENOMINADOS
BENEFACTORES, SENDEROS DE SAN MIGUEL, EL PREDIO EL “EL NOGAL Y LOS OCOTILLOS”
Y EL PASTOR Y EL CAMPANARIO, en los términos del articulo 15 fraccién Nde la Ley paga la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de JaNsco.
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SEGUNDO.- Se instruye a los C. C PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO MUNICIPAL,
SECRETARIO GENERAL, DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL y SECRETARIO
TECNICO DE LA COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION de este H. Municipio, realicen
todos los instrumentos juridicos necesarios para la recepcion y regularizacion de las dreas de
cesion para destino de vialidades y fraccionamientos de los asentamientos humanos
mencionados de conformidad con el punto Il de antecedentes. Salvo que se verifique la
situacion juridica de cada dreay en su caso si existiera omision o desacato en las disposiciones
legales en materia de desarrollo urbano por parte de los desarrolladores, vecinos o de
Jutoridades competentes, que en su momento hayan obstaculizado la recepcién de las mismas,
<e determine la aplicacion de las sanciones y procedimientos administrativos y legales
correspondientes, para que se cumplan los lineamientos de ley en materia de desarrollo
urbano.

TERCERO.- Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General, Sindico, Director de
Ordenamiento Territorial y asi como al Secretario Técnico de la Comisioén Municipal de
Regularizacién, para los efectos legales a los que haya lugar.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION.

CD. GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, OCTUBRE 25 DE 2017
“2017, ANO DEL CENTEMNARIO DE LA PROMULSGACION DE LA AOMNSTITUCION POLITICA DE LOS
E

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS DE 19LF, DONDE INTERVING EL ZAPOTL
MANZAND BRISENGD”

?' P J. JESUS GUERRERO Z

Regidor Presidente de la Comisién de Obras Piiblicas, Planeacién Urbana y : n de
la Tenencia de la Tierra y regidor vocal en Comision Edilicia de Haciendg .
Municipal. ;

.1.‘ i
MAR Lﬁ%mmﬁi / ADRIANA ESPERANS4 CHAVEZ ROMERO

Regidor Vocal de la Comisién Edilicia de Regidor Vocal éTas Comisiones Edilicias de
Obra Piiblica, Planeacién Urbana y Obra Piblica, Planeacion Urbana y
Regularizacion de la Tenencia delaTierra.  Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.
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EDUARDO GONZALEZ JOSE LUIS
Regidor Vocal de las Comisiones Edilicias de  Regidor Vocal l'.nn'n't::mm':i Edilicias de
Obra Publica, Plancacion Urbana y Obra Pablica, Planeacion Urbana y
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra; Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.
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