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HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO.
PRESENTE

Quienes motivan y suscriben C. MIRIAM SALOME TORRES LARES, C. CLAUDIA
MARGARITA ROBLES GOMEZ, C. MIGUEL MARENTES, C. JOSE BERTIN CHAVEZ
VARGAS, y C. GUSTAVO LOPEZ SANDOVAL; con el caracter de integrantes de la
Comision Edilicia Permanente de Hacienda Pdblica y Patrimonio Municipal, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 115 fraccion 1l de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 73, 77, y demas relativos y aplicables de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco; 1, 2, 3, 4 numeral 124, 5, 37 fraccion |l, 50, 75 fraccion | parrafo segundo
de la Ley de Gobierno y la Administracién Plblica Municipal del Estado de Jalisco; 40, 47,
60, 87, 92, 99, 104 al 109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande,
en relacién con lo que establecen los ordinales 94, 114, 131 bis de la Ley de Hacienda
Municipal, 4 fraccion XXII, XXIV, 11 fraccion VI, 54, 55 y demas relativos y aplicables de
la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, 3 fracciones Ill, XVII, XVIII, 19 fraccién
1,21 22, 23, 28, 29, 30, 31, 32, 33 48 al 67 y demas relativos y aplicables del Reglamento
de la Ley de Catastro del Estado de Jalisco; 28, 29, 30, 31, 32, del Reglamento de Catastro
Municipal, presentamos a la consideracion de este Honorable Pleno DICTAMEN QUE
PROPONE AUTORIZACION DE LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA
APLICAR EN EL EJERCICIO FISCAL 2026 en base a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

l.- Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 115
sefiala que cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento, de eleccién popular
directa, integrado por un Presidente Municipal y el nimero de Regidores y Sindicos que la
ley determine. De igual forma en su fraccién |l otorga facultades a los Ayuntamientos para
aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas
de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracién Pldblica Municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios ptblicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

Av, Cristobal Coléon 62 Centro Histdrico
CPh 4900020poﬂun al Grcmde Jalisco w




GOBIERNO MUNICIPAL 2024-2027
*CAMBIO Y TRANSFORMACION®

1l.- La Constitucién Politica del Estado de Jalisco establece en su articulo 88 parrafo
primero, que los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que el Congreso establezca a su favor; por su parte el articulo 89 del cuerpo de
leyes en cita, refiere que los presupuestos de egresos seran aprobados por los
ayuntamientos en términos de lo dispuesto por la legislacion en materia de disciplina
financiera y con base en sus ingresos disponibles, los principios de sostenibilidad financiera,
responsabilidad hacendaria y en las reglas establecidas en las leyes municipales
respectivas.

Il1.- La ley de Gobierno y la Administraciéon Piblica Municipal del Estado de Jalisco
en sus articulos 2, 37, 38 y demas relativos y aplicables establecen al Municipio libre como
nivel de Gobierno, asi como la base de la organizacion politica y administrativa y de la
division territorial del Estado de Jalisco; con personalidad juridica y patrimonio propio; y las
facultades y limitaciones establecidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en la particular del Estado y en la propia ley en mencién, de igual manera
establece las obligaciones y facultades de los Ayuntamientos, asi como la facultad de los
suscritos de presentar propuestas de iniciativas, segln lo previsto por los articulos 87
parrafo 1 fraccion IV y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco.

IV.- La fraccion IX y X del Articulo 13 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco, establece como una obligacién de los Ayuntamientos el presentar ante el Consejo
Técnico de Catastro Municipal las Propuestas de Valores Unitarios de Terreno y
Construccion de acuerdo al procedimiento establecido en el articulo 54 de la citada Ley,
con el fin de que dicho Consejo analice y estudie el Proyecto de Tablas de Valores Unitarios,
y en su caso, haga las modificaciones a los valores que estimen pertinentes, sustentando
en todo momento, los aspectos y opiniones técnicas, para que a su vez se remitan al
Consejo Técnico del Estado para su correspondiente homologacion, opinién y
recomendacion.

V.- A partir del afio 2000 se implemento el nuevo esquema Tributario en la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, que de acuerdo al Decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 1999, el numeral quinto transitorio de las
reformas al articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que la base para el cobro de las contribuciones inmobiliarias sera equiparable a
los valores de mercado, a fin de garantizar su apego a los principios de proporcmnalldad y
de equidad; asi como la obligacién de los Ayuntamientos de proponer las tablas de valores
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unitarios de suelo y construcciones a las legislaturas estatales que sirvan de base para el
cobro de contribuciones sobre a propiedad inmobiliaria.

VI.- Este Gobierno Municipal ha cumplido en la elaboracién y aplicaciéon de las Tablas
de Valores Catastrales, por lo que, en forma paulatina se ha frabajado para lograr el objetivo
de la disposicién constitucional anteriormente citada.

Con base en lo anterior, hacemos del conocimiento de este Pleno, los siguientes:
ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Mediante oficio 353/2025, suscrito por la Licenciada Lorena Godinez
Macias, en su caracter de Directora de Catastro Municipal, solicita que por mi conducto en
mi caracter de Regidora Presidenta de la Comisién Edilicia Permanente de Hacienda
Publica y Patrimonio Municipal, se someta a consideracion del Pleno del Ayuntamiento la
aprobacion de las Tablas de Valores para el gjercicio fiscal 2026, toda vez que con fecha
19 de agosto de 2025 fueron analizadas y aprobadas en la Primera Sesion Ordinaria del
Consejo Técnico de Catastro Municipal.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, envit el acta de la
Primera Sesién Ordinaria del Consejo Técnico de Catastro del municipio, e efecto de que
una vez que los proyectos de tablas de valores sean revisados por el Consejo Técnico
Catastral del Estado en conjuncién con la Comisién de Hacienda y Presupuestos del
Congreso del Estado o su representante, se devuelvan con las opiniones o
recomendaciones que hubiere, en su caso.

En mérito de lo antes expuesto, fundado y motivado, la Comision Edilicia permanente
de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal, dictamina bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- En la Primera Sesion Ordinaria del Consejo Técnico de Catastro Municipal de
) fecha 22 de Agosto de 2025, se presentd la propuesta de incremento a los valores Unitarios
* de Tablas de Valores, Unitarios de Construccién, terrenos, de centros de poblacion, de
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zona, de parque industrial y de predios risticos para el Ejercicio Fiscal 2026, justificando
ante el mismo la necesidad de elaborar y aplicar las tablas de valores progresivas, asi como
la necesidad de actualizarlas cada afio; igualmenie se presentd una tabla con casos
concretos, utilizando valores actuales y valores propuestos para el aio 2026 a efecto de
tener un comparativo y repercusion del Impuesto Predial con la propuesta de ajuste, mismo
donde se enfatiz6 que desde la Constitucion Federal se establece la obligacion del cobro
de las contribuciones en base a valores reales, aclarando que la tasa progresiva son
factores variables donde el Municipio puede hacer los ajustes necesarios para el cobro del
Impuesto Predial; por lo que, en la Cuarta Sesion Extraordinaria de la Comisién Edilicia
Permanente de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal, la suscrita Presidenta de la
misma, expuse, y una vez analizado y discutido el tercer punto del orden del dia se aprobé
el proyecto de tablas de valores con un incremento del 5% cinco por ciento; valores unitarios
de construccion en 5% cinco por ciento, valor de terreno urbano 5% cinco por ciento, valor
de predio rastico 5% cinco por ciento, valor unitario de cenfro de poblacion El Fresnito,
Parque Industrial, zona 1 y zona 2 un incremento de $10.00 (Diez pesos 00/100 M. N.),
Apaztepetl, Atequizayan, Los Depésitos, Pico de Aguila, La Fortuna, Los Mazos, con un
incremento de $10.00 (Diez pesos 00/100 M. N.), para el Ejercicio Fiscal 2026.

ll.- Una vez, dando cumplimiento con o anterior, la propuesta de valores unitarios
fue enviada por la Presidenta del Consejo Tecnico de Catasiro Municipal al Consejo
Técnico Catastral del Estado de Jalisco, para su revisién y aprobacién de conformidad a lo
que establece la Ley de Catasfro Municipal, a cuyo efecto, mediante oficio nimero
SHP/SI/DGIC/DC/2086/2025, suscrito por el C.P.C. Luis Garcia Sotelo en su caracter de
Secretario de la Hacienda Publica y Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado,
mediante el cual remite la C. Presidenta Municipal, el dictamen técnico resultante de la
revisién del Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion, para el
ejercicio fiscal 2026, y que en lo que interesa menciona:

En la Segunda Sesién Extraordinaria celebrada el dia 15 de agosto del presente
afio, el pleno del Consejfo Técnico Catastral def Estado revisé su proyecto de Tablas
de Valores, el cual previamente fue analizado por fa Comision Técnica de Valores
del propio Consegjo. Antes de continuar con el proceso de aprobacion,
respetuosamente se hace de su conocimiento:

Considerandos:

Segundo. . . ...

Tercero.- El Consejo Técnico Cafastral del Estado, con fundamenlo en lo
establecido en el articulo 54 fracciones i, 1V, y'V de la Ley de Catastro Municipal
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del Estado de Jalisco, de Ia respectiva revision del proyecto de tablas de valores
unitarios observa lo siguiente:

Respecto a los valores vigentes se presenta un ajuste a la alza en valores urbanos,
riisticos v construccion de un §%. con ello representa una propuesta con rezago en
fa_construccion promedio del 16%. respecio a los valores base recomendados por
el Consejo Técnico Catastral del Estado.

Se concluye que existe un apego en urbano y nistico a los valores base sugeridos

por el Consejo Técnico Calastral def Estado, por lo gue los valores presentados en
su provecto para éslos rubros son adecuados conforma a la factorizacién catastral

del Municipio; por otro lado, los valores de construccién se encuentran con rezago
v el incremento propuesto es simifar a fa inflacion. Se recomienda_continuar
incrementando_gradualmente dichos valores_en las _siquienies propuesfas, para
lograr con ésta tendencia cumplir con el mandato constiftcional def articulo 115,
guinfo transiforio de fa reforma del afio 1999 a fin de equiparar los valores
catastrales a los comerciales.

lll.- Por los motivos antes expuestos, la Comisién Edilicia permanente de Hacienda
Plblica y Patrimonio Municipal con fundamento en los articulos 37, 40, 42, 60, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco,
relativos al funcionamiento del Ayuntamiento y sus comisiones, en relacién con lo que preve
los ordinales 94 fracciones Xl y XlI, 114 fraccién Vi, 131 bis de la Ley de Hacienda
Municipal, 4 fraccion XXIII, XXIV, 11 fraccién VII, 13 fraccién IX y X, 54, 55 y demas relativos
y aplicables de la Ley de Catasiro Municipal del Estado de Jalisco, 28, 28, 30, 31, 32 del
Reglamento de Catastro Municipal, analizadas y estudiadas las modificaciones a las Tablas
de Valores Catastrales y de Valores Unitarios de Construccién y de terreno, se determino
un ajuste del 5%; de centros de poblacion, de zona, del Parque Industrial y de Predios
risticos, Apaztepetl, Atequizayan, Los Depb6sitos, Pico de Aguila, La Fortuna y los Mazos
con un incremento de $10.00 {Diez Pesos 00/100 M. N.), para el Ejercicio Fiscal 202; lo
anterior, conforme lo previsto por el ordinal 54 dltimo parrafo de la Ley de Catastro Municipal
para el Estado de Jalisco, Ia iniciativa debera ser presentada a mas fardar el 31 de Agosto
del afio previo a su aplicacioén; en relacién con lo normado por el articulo 94 fraccién Xl de
la Ley de Hacienda Municipal para el Estado de Jalisco y sus Municipios, que refiere que la
aprobacién y publicacién de las tablas de valores unitarios, deberan ser anteriores a la fecha
de publicacion de la Ley de Ingresos Municipal para el ejercicio fiscal en que las mismas
vayan a tener vigencia, una vez escuchada la opinién técnica y exposicion mediante
proyeccion digital en la sesién extraordinaria nimero Cuarta de la Comision Edilicia
Permanente de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal celebrada el dia 25 veinticinco de

= Agosto de 2025, aprobamos con el vofo favorable de 4 Regidores los siguientes ajustes:

FLA PR
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CONCEPTO AJUSTE
VALOR TERRENO 5% 4VOTOS A FAVOR.
URBANO
VALOR DE 5% 4VOTOS A FAVOR.
CONSTRUCCION
VALOR DE PREDIO 5% 4 VOTOS A FAVOR.
RUSTICO

EL FRESNITO, PARQUE INCREMENTO $10.00 | 4 VOTOS A FAVOR.
INDUSTRIAL, ZONA 1Y
ZONA 2

APAZTEPETL. INCREMENTO $10.00 | 4 VOTOS A FAVOR.
ATEQUIZAYAN, LSO
DEPOSITOS, PICO DE
AGUILA, LA FORTUNA,
LOS MAZOS

Proponiendo para su discusion y en su caso aprobacién dictamen que contiene los
siguientes:

RESOLUTIVOS:

PRIMERO.- Se aprueba en lo general como en lo particular por este Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco, las Tablas de Valores
Catastrales, Tablas de Valores Unitarios de Construccion y Terreno urbano, de Centros de
Poblacién de Zona, del Parque Indusirial y de Predios Rusticos para el Ejercicio Fiscal 2026,
asi como los incrementos sefialados en el Considerando lil Tercero, conforme a los
documentos y planos anexos.

SEGUNDO.- Se faculta a la Presidenta Municipal, para que proponga al Congreso
del Estado la Iniciativa que propone autorizaciéon de Decreto de Tabla de Valores
Catastrales, Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, Terrenos de Centros de
Poblacion, de Zona, del Parque Industrial y de Predios Rusticos del Municipio de Zapotlan
el Grande, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2028, en la forma que se indica en el anexo que
se adjunta al presente dictamen.
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TERCERO.- Se faculta a la Presidenta Municipal y Secretario de Ayuntamiento de
este Honorable Pleno del Ayuntamiento a efecto de que suscriban la documentacion
necesaria para el cumplimiento de este dictamen, en lo que se refiere a la presentacion y
envio de la iniciativa de Tabla de Valores Catastrales del Municipio de Zapotlan el Grande,
Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026, al Congreso del Estado en copia certificada o extracto
de acta de Ayuntamiento, en la cual se constate la aprobacién de la mismo con los insertos
de Ley.

CUARTO.- Se instruya a la Secretaria de Ayuntamiento a fin de que realice los
tramites inherentes al cumplimiento de los acuerdos aqui establecidos.

ATENTAMENTE
ANO. DD L 130 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DE LA MUSA Y ESCRITORA ZAPOTLENSE
'MARIA GUADALUPE MARIN PRECIADO"

2025,

A 25 de Agosto de 2025.

e |
SALA DE REGIDORES }m/bh&g
ARQ. MIRTAM SALOM RRES LARES.

Regidora Presidenta de la Comision Edilicia Permanente de Hacienda Publica
y Patrimonio Municipal.

Slndlca Mummpal y Regi
de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.

Regidor Vocal de la Com|S|on Edilicia Permanente
de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.
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Regidor Vocal/de la Comision Edilicia Permanente
de Hacienda/Publica y Patrimonio Municipal.

ING. GUSTAVO LOPEZ SANDOVAL.
Regidor Vocal de la Comision Edilicia Permanente
de Hacienda Publica y Patrimonio Municipal.

La presente hoja de firmas forma parte del DICTAMEN QUE PROPONE AUTORIZACION DE LAS TABLAS DE VALORES
CATASTRALES PARA APLICAR EN EL EJERCICIO FISCAL 2026.- - - = = = = = = = = = = = = = =« o o oo oo oo oo CONSTE.-
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