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[bookmark: _GoBack]ASUNTO: INICIATIVA DE ACUERDO ECONÓMICO QUE AUTORIZA A LA HACIENDA PÚBLICA MUNICIPAL RECIBIR DE LA PERSONA JURÍDICA HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. LA CANTIDAD DE 8’217,439.00 (OCHO MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.) POR CONCEPTO DE PERMUTA DE ÁREAS DE CESIÓN PARA EQUIPAMIENTO DE OBRA DE INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACIÓN DEL HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V.


H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE 
ZAPOTLÁN EL GRANDE, JALISCO. 
P R E S E N T E.-

Quien motiva y suscribe Mtra. Claudia Margarita Robles Gómez, en mi carácter de Sindica Municipal; con fundamento en lo que disponen los artículos 115 Constitucional; 3, 73, 77, 80, 81, 85, 86 y demás relativos de la Constitución Política del Estado de Jalisco; 1, 2, 3, 10, 38, 41, 52, 53, 54 y demás relativos y aplicables de la Ley del Gobierno y de la Administración Pública Municipal del Estado de Jalisco; 91, 92, 96, 108, 109 y demás relativos y aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlán el Grande, Jalisco; me permito presentar a esta Soberanía INICIATIVA DE ACUERDO ECONÓMICO QUE AUTORIZA A LA HACIENDA PÚBLICA MUNICIPAL RECIBIR DE LA PERSONA JURÍDICA HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. LA CANTIDAD DE 8’217,439.00 (OCHO MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.) POR CONCEPTO DE PERMUTA DE ÁREAS DE CESIÓN PARA EQUIPAMIENTO DE OBRA DE INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACIÓN DEL HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V., con base a la siguiente: 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS:

I. La Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, en su artículo 115 establece que los Estados adoptarán, para su régimen interior, la forma de Gobierno republicano, representativo y popular, teniendo como base de su división territorial y de su organización política y administrativa el Municipio libre; puntualizando en su fracción IV que Los municipios administrarán libremente su hacienda, la cual se formará de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, así como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

II. La Constitución Política del Estado de Jalisco en sus artículos 73, 77, 80, establecen las bases de la organización política y administrativa del Estado de Jalisco, así también reconoce al Municipio personalidad jurídica y patrimonio propio; estableciendo los mecanismos para organizar la administración pública municipal y en particular en su artículo 88 párrafo primero, que los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formará de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, así como de las contribuciones y otros ingresos que el Congreso establezca a su favor.

III. La Ley del Gobierno y la Administración Pública del Estado de Jalisco, en sus artículos 2, 37, 38, y demás relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de Gobierno, base de la organización política, administrativa y de la división territorial del Estado de Jalisco.

IV. El artículo 471 del Reglamento de Zonificación y Control Territorial del Municipio de Zapotlán el Grande, Jalisco establece que la urbanización del suelo y el desarrollo de condominios o conjuntos habitacionales, en cualquiera de los tipos de zonas, quedan sujetos a la obligación de otorgar áreas de cesión para destinos de conformidad con lo dispuesto por los artículos 175 y 176 del Código Urbano para el Estado de Jalisco, mismas que se clasifican en: 
· Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso público, necesarios para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice cualquier acción urbanística, cede a título gratuito al municipio, al término de la acción urbanística, la superficie correspondiente, y 
· Cesiones para vialidad: corresponde a las vías públicas que resultan al término de toda acción urbanística, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya dicha acción, cede a título gratuito al municipio.

V. En este tenor los artículos 175 y 176 del Código Urbano para el Estado de Jalisco señalan, que toda acción urbanística mayor, en cualquiera de los tipos de zonas, queda sujeta a la obligación de otorgar áreas de cesión y determina que de la superficie de las áreas de cesión para equipamiento que aplica para el caso que nos ocupa será del 16%.

Artículo 175. Toda acción urbanística mayor, en cualquiera de los tipos de zonas, queda sujeta a la obligación de otorgar áreas de cesión para destinos. Las áreas de cesión para destinos se clasifican en: 
I. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso público, necesarios para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice cualquier acción urbanística, cede a título gratuito al municipio, al término de la acción urbanística, la superficie correspondiente; y 
II. Cesiones para vialidad: corresponde a las vías públicas que resultan al término de toda acción urbanística, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya dicha acción, cede a título gratuito al municipio. Quedarán exentas de otorgar áreas de cesión las acciones urbanísticas que ya hubieran sido afectadas por este concepto y no se requiera para su ejecución de nuevas áreas de cesión. 

Artículo 176. La determinación de la superficie de las áreas de cesión para equipamiento, se efectuará considerando el tipo de zona de que se trate, aplicando los siguientes porcentajes: 
I. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta; 
II. Zonas Comerciales, Industriales y de Servicios: 13% de la superficie bruta; 
III. Zonas Turísticas: 11% de la superficie bruta; y 
IV. Zonas de Granjas y Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta.

VI. Por su parte los artículos 477 ter y 478 del Reglamento de Zonificación y Control Territorial del Municipio de Zapotlán el Grande, Jalisco puntualizan que las áreas de cesión para equipamiento podrán permutarse.
Artículo 477 ter. Las áreas de cesión para equipamiento podrán permutarse por: 
I. Obras de infraestructura: se calculará a razón a la superficie de área de cesión que estaría obligado a otorgar y permutar, dependiendo del porcentaje por el tipo de Acción Urbanística, y considerando el costo del terreno, más el costo prorrateado de la infraestructura y del equipamiento, por metro cuadrado, que el urbanizador haya sufragado o deba sufragar; y  
II.  El valor que tendría dicha área de cesión será el que se destine a obras de infraestructura. El proyecto de obra de infraestructura se ubicará en el área colindante al predio de la Acción Urbanística y deberá ser previamente validado por la Dirección de Obras Públicas. 
 Artículo 478.  En concordancia con lo dispuesto en la materia por el Código Urbano para el Estado de Jalisco, cuando dichas permutas, por su dimensión o por la falta de suelo en la zona, no sea posible establecerlas, la autoridad municipal podrá sustituir la obligación del particular. Para ello la Dirección de Ordenamiento Territorial, emitirá el dictamen en el que especifique que dichas áreas no son útiles al Municipio, debiendo incluir la cuantificación del costo del terreno de la superficie a ceder a valor catastral, más el costo prorrateado de la infraestructura y del equipamiento, por metro cuadrado, para establecer el costo que el urbanizador deba aportar; previa petición de la parte interesada en el que solicite le sea autorizada la sustitución de la obligación, siendo el municipio quien se encargue de conseguir el suelo dentro de la zona de afectación o en su caso dentro del distrito que corresponda.

Al efecto, expongo los siguientes:  

A N T E C E D E N T E S:

1. Con fecha 28 de noviembre del año 2024 fue recibido en las oficinas de la Dirección de Ordenamiento Territorial del Municipio de Zapotlán el Grane, Jalisco un escrito firmado por el C. Paul Díaz Michelin en su calidad de Presidente del Consejo de Administración HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V., en el que solicitó la revisión preliminar del proyecto definitivo de urbanización conocido como “HOTEL UTTSA INN CIUDAD GUZMAN”, ubicado en la avenida JOSÉ MARIA GONZALEZ DE HERMOSILLO #554 de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 465 BIS del Reglamento de Zonificación y Control Territorial  del Municipio de Zapotlán el Grande, Jalisco.

2. La solicitud antes mencionada es respecto al proyecto definitivo de urbanización conocido como “HOTEL UTTSA INN CIUDAD GUZMAN”, corresponde a dos predios que en conjunto integran un solo paño, siendo ubicado en la Av. José María González de Hermosillo, al poniente de Ciudad Guzmán, Municipio de Zapotlán el Grande, Jalisco, con una extensión superficial total a urbanizar de 7,280.21 metros cuadrados (Siete mil doscientos ochenta metros veintiún centímetros cuadrados), conformado en una parte por el predio con superficie de 1,554.98 metros cuadrados (un mil quinientos cincuenta y cuatro metros con 98 centímetros cuadrados) amparado en la escritura Pública Número 21,548 (veintiún mil quinientos cuarenta y ocho), de fecha 24 de marzo del año 2022, del protocolo del Licenciado Alejandro Elizondo Verduzco, Notario Público Número 4, de esta Municipalidad; y 5,725.23 metros cuadrados (cinco mil setecientos veinticinco metros con veintitrés centímetros cuadrados) amparados en la Escritura pública 54,772 (cincuenta y cuatro mil setecientos setenta y dos) de fecha 26 de julio del año 2024, del protocolo del Licenciado Odilón Campos Navarro, Notario Público Número 1 De Tuxpan, Jalisco, y que corresponde a la Permuta de la presente iniciativa.

3. En atención a dicha solicitud el titular de la Dirección de Ordenamiento Territorial del Municipio de Zapotlán el Grande, Jalisco, Arq. Braulio Mauricio Andrade González, mediante oficio DOT-1094/2024 de fecha 03 de diciembre del año 2024, informó al Consejo de Administración HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V., que de la revisión del proyecto preliminar de urbanización HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. y de acuerdo a la información presentada, la Dirección De Ordenamiento Territorial consideró que las áreas de cesión no son de utilidad para el municipio. En este contexto se le requirió a la persona jurídica, permuta de las áreas de cesión por obra de infraestructura en el predio destinado a la construcción de la nueva clínica del Instituto Mexicano del Seguro Social, de conformidad en lo dispuesto por el artículo 477 ter y 478 del Reglamento de Zonificación y Control Territorial del Municipio de Zapotlán el Grande, Jalisco.

4. En este contexto fueron realizados dos avalúos uno por parte de la persona Jurídica HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. y otro por parte de la autoridad municipal, solicitado a través de la Dirección de Ordenamiento Territorial; por lo que considerando el monto de ambos avalúos y realizando la sumatoria de la proyección del costo de las obras de equipamiento en el predio en materia, se determinó que el monto de la permuta es de $ 8,217,439.00 (Ocho Millones Doscientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100MN) cantidad que se obtiene de sumar el costo de valor comercial del 16% de la superficie de las áreas de cesión, que es por $6,007,439 (Seis Millones Siete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100 M.N.), más el valor resultante de la infraestructura de valor prorrateado $2,210,000.00 (Dos Millones Doscientos Diez Mil Pesos 00/100 M.N.0) para mayor claridad se anexa la siguiente tabla
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5. [bookmark: _Hlk144141213]En este tenor en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento de Zapotlán el Grande, Jalisco, No. 13, efectuada el día 14 de enero de 2025, el Pleno del Ayuntamiento aprobó con 11 votos a favor y 4 abstenciones el punto 3 del orden del día el DICTAMEN QUE PONE A CONSIDERACION LA AUTORIZACION DE LA PERMUTA DE AREAS DE CESIÓN, DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION DE HOTEL UTTSA INN PARA EQUIPAMIENTO POR OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.

6. El 16 de enero de 2025, fue recibida en las oficinas de la Sindicatura la Notificación número NOT/977-A/2025 suscrita por la Mtra. Karla Cisneros Torres, Secretaria de Ayuntamiento de Zapotlán el Grande Jalisco en la cual se me informa de la instrucción que el pleno me hace en el  resolutivo segundo del dictamen, a fin de que en mi calidad de Sindica Municipal suscriba los documentos jurídicos necesarios para concretar la PERMUTA DE AREAS DE CESIÓN, DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION DE HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. PARA EQUIPAMIENTO POR OBRAS DE INFRAESTRUCTURA aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento de Zapotlán el Grande No. 13, efectuada el día 14 de enero de 2025.

7. El día 5 de febrero de 2025, en la oficina de Sindicatura fue recibido escrito firmado por el C. Paul Díaz Michelin en su calidad de Presidente del Consejo de Administración HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V., en el que manifiesta estar en imposibilidad para cumplir el acuerdo tercero emitido por el Pleno del Ayuntamiento en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento de Zapotlán el Grande No. 13, efectuada el día 14 de enero de 2025, del DICTAMEN QUE PONE A CONSIDERACION LA AUTORIZACION DE LA PERMUTA DE AREAS DE CESIÓN, DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION DE HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. PARA EQUIPAMIENTO POR OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, por lo cual solicita “se autorice a mi representada depositar en el término que el pleno determine prudente la cantidad de $8’217,439.00 (Ocho Millones Doscientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100 M.N.) ante la Hacienda Municipal, etiquetados única y exclusivamente para la ejecución de las obras de infraestructura en el inmueble destinado al proyecto de la clínica del Instituto Mexicano del Seguro Social de Zapotlán el Grande, Jalisco lo anterior a fin de no incumplir con el acuerdo del pleno emitido en sesión extraordinaria de ayuntamiento número 13, y dar pie a posibles acciones legales accionadas por el Pleno en contra de nuestra empresa”. 


8. El Municipio de Zapotlán el Grande tiene un gran potencial para la inversión privada, gracias a su ubicación estratégica, su clima favorable y su gente trabajadora. Para promover la inversión privada en el municipio, no debemos obstaculizar con trámites burocráticos que puedan desincentivar la inversión. Así mismo debemos tener mayor colaboración entre el sector público y el privado para promover la inversión. El municipio tiene un importante potencial de desarrollo en el sector comercio y servicios, especialmente en áreas como el turismo, la gastronomía y la hotelería, así pues debemos continuar con la implementación de estrategias y promover los sectores con mayor potencial, a fin de atraer una mayor inversión privada a Zapotlán el Grande, lo que generará empleo, desarrollo económico y bienestar para sus habitantes. Por lo cual debemos, siempre apegados a la legalidad y cumpliendo siempre con la legislación vigente propiciar que desarrollos como el proyecto del HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. continúen llegando a nuestra ciudad y así generar mayor bienestar para los zapotlenses. 

9. Como sabemos nuestro municipio ha experimentado un crecimiento demográfico y económico constante, lo que ha incrementado la demanda de servicios de salud. Actualmente, la infraestructura médica del IMSS en Zapotlán el Grande y la región no es suficiente para atender a toda la población asegurada, lo que provoca saturación en consultas y hospitalización.

10. El artículo 4° de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos establece que toda persona tiene derecho a la protección de la salud. La construcción de una nueva clínica del IMSS en Zapotlán el Grande garantizaría este derecho, asegurando que más ciudadanos reciban atención médica de calidad en su propia localidad. Contar con una nueva clínica del IMSS permitirá atender a un mayor número de derechohabientes, garantizando una atención más oportuna. En resumen, contar con una nueva clínica del IMSS representa una oportunidad para mejorar el acceso a servicios de salud de calidad, ampliar la cobertura, generar empleos y contribuir al bienestar de la comunidad, razones por las cuales en el punto tercero de los resolutivos del Dictamen aprobado por el Pleno en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento No. 13 efectuada en 14 de enero de 2025 dentro del punto 3 del orden del día, se estableció que las obras materia de la permuta de las áreas de cesión se destinarán precisamente al proyecto de urbanización del predio destinado a la construcción de la clínica del IMSS.

11. Por lo motivos antes citados y con base en las instrucciones recibidas en el segundo punto de los Resolutivos del Dictamen aprobado por el Pleno en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento No. 13 efectuada en 14 de enero de 2025 dentro del punto 3 del orden del día y aunado a la petición que la persona jurídica HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. a través de su Presidente del Consejo de Administración C. Paul Díaz Michelin; buscando que el municipio que represento lo que legalmente le corresponde con motivo de la urbanización de que se viene hablando, es que se somete a su consideración la presente iniciativa de acuerdo economico .
 
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado la suscrita en mi carácter de Síndica y Presidenta de la Comisión Edilicia de Reglamentos y Gobernación y de acuerdo con lo establecido en el artículo 87 fracción III del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlán el Grande propongo para su aprobación iniciativa de acuerdo económico que contiene los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO:


PRIMERO.- Se acepta la propuesta que hace la persona jurídica HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. de depositar en efectivo a la Hacienda Municipal de Zapotlán el Grande la cantidad de $8’217,439.00 (Ocho Millones Doscientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100 M.N.) en concepto de permuta de áreas de cesión del proyecto definitivo de urbanización del HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V., para obra de infraestructura en el predio destinado a la construcción de la nueva clínica del Instituto Mexicano del Seguro Social, permuta autorizada por el Pleno en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento No. 13 efectuada en 14 de enero de 2025 dentro del punto 3 del orden del día.


SEGUNDO.- El Pleno del Ayuntamiento de Zapotlán el Grande, Jalisco, faculta y autoriza a la Titular de la Hacienda Municipal, Lic. Victoria García Contreras, reciba de la persona jurídica HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. la cantidad de $8’217,439.00 (Ocho Millones Doscientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100 M.N.) por concepto permuta de áreas de cesión del proyecto definitivo de urbanización del HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V., para equipamiento de obra de infraestructura en el predio destinado a la construcción de la nueva clínica del Instituto Mexicano del Seguro Social, permuta autorizada por el Pleno en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento No. 13 efectuada en 14 de enero de 2025 dentro del punto 3 del orden del día. 
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TERCERO.- Se instruye a la titular de la Hacienda Pública Municipal para que la cantidad de $8’217,439.00 (Ocho Millones Doscientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100 M.N.) que recibirá conforme el punto de acuerdo inmediato anterior lo ingrese a la partida del clasificador por rubro de ingreso 04-03-06-02 concepto de Licencia de Urbanización, y la destine exclusivamente para realizar obras de infraestructura en el predio destinado para el inmueble en el que está proyectada para la construcción de la clínica del Instituto Mexicano del Seguro Social ubicada sobre la Av. José María González de Hermosillo.

CUARTO.- Se instruya a la Jefatura de Programación y Presupuestos de la Hacienda Municipal de Zapotlán el Grande etiquete la cantidad de $8’217,439.00 (Ocho Millones Doscientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100 M.N.) a que se refiere el punto de acuerdo anterior para realizar obras de infraestructura en el predio destinado para el inmueble en el que está proyectada la construcción de la clínica del Instituto Mexicano del Seguro Social ubicada sobre la avenida José María González de Hermosillo.

QUINTO.- Instrúyase a la Dirección de Obras Públicas para que destine el monto de la permuta materia de la presente iniciativa de acuerdo económico para la construcción de las obras de infraestructura del inmueble destinado al proyecto de la clínica del Instituto Mexicano del Seguro Social ubicado sobre la Av. José María González de Hermosillo conforme a la ficha técnica del Proyecto de obra que se adjunta a la presente iniciativa.

SEXTO.- Notifíquese personalmente al C. Paul Díaz Michelin en su carácter de Presidente del Consejo de Administración del HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V. en el domicilio de Av. José María González de Hermosillo número 554, Colonia Centro, Código Postal 49000, la presente iniciativa de acuerdo económico informándole que a partir de la notificación del presente contará con 5 días hábiles para depositar en la Hacienda Municipal de Zapotlán el Grande, Jalisco la cantidad de $8’217,439.00 (Ocho Millones Doscientos Diecisiete Mil Cuatrocientos Treinta y Nueve Pesos 00/100 M.N.) por concepto de permuta de áreas de cesión del proyecto definitivo de urbanización del HOTEL UTTSA INN S.A. DE C.V., para equipamiento de obra de infraestructura, permuta autorizada por el Pleno en Sesión Extraordinaria de Ayuntamiento No. 13 efectuada en 14 de enero de 2025 dentro del punto 3 del orden del día.



SEPTIMO.- Notifíquese el contenido de la presente iniciativa de acuerdo económico a la Presidenta Municipal Lic. Magali Casillas Contreras, a la Síndica Mtra. Claudia Margarita Robles Gómez, a la Secretaria de Ayuntamiento Mtra. Karla Cisneros Torres, a la Encargada de la Hacienda Municipal Lic. Victoria García Contreras, al Director de Ordenamiento Territorial Arq. Braulio Mauricio Andrade González, al Director de Obras Públicas, a la Dirección de Ingresos y a la Jefatura de Programación y Presupuestos de la Hacienda Municipal para los efectos legales y administrativos a los que haya lugar.


ATENTAMENTE
“2025, AÑO DEL 130 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DE LA MUSA Y ESCRITORA ZAPOTLENSE MARÍA GUADALUPE MARÍN PRECIADO”.
CD. GUZMÁN MUNICIPIO DE ZAPOTLÁN, EL GRANDE JALISCO
A 7 DE FEBRERO DE 2025




MTRA. CLAUDIA MARGARITA ROBLES GÓMEZ
SÍNDICA DE ZAPOTLÁN EL GRANDE JALISCO
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